CONTRATO DE LOCAÇÃO RESIDENCIAL

LOCADOR(A):EDVALDO FERREIRA, brasileiro, casado, comerciante, portador do R.G. nº 285.519-SSP/MS, inscrito no C.P.F. nº 298.329.181-20, residente na Rua Tambaú, 12, Jardim Manaíra, na cidade de Campo Grande-MS.
LOCATÁRIO(A): GILBERTO QUINTINO, brasileiro, em união estável, mototaxista, portador do R.G. nº 278.684 SSP/MS, inscrito no C.P.F. nº 338.255.481-04, residente na Rua Verde Louro, 1.271, Jardim Tarumã, na cidade de Campo Grande-MS. 

OBJETO:
IMÓVEL RESIDENCIAL - LOTE 3 DA QUADRA 6, LOTEAMENTO MUNICIPAL JARDIM NOVA ESPERANÇA, na cidade de Campo Grande-MS, com suas benfeitorias e instalações.



Por este particular instrumento, as partes supraqualificadas resolvem, de comum acordo e de livre e espontânea vontade, firmar um Contrato de Locação, tendo por objeto o imóvel declinado no preâmbulo, a reger-se pelas seguintes cláusulas e condições:
Do Prazo e Valores:
PRIMEIRA:
O prazo da locação é de trinta 12 (doze) meses, iniciando-se no dia da assinatura deste instrumento contratual, e ao final será considerada finda, independentemente de notificação judicial ou extrajudicial, obrigando-se o(a) LOCATÁRIO(A) a restituir o imóvel, completamente livre e desocupado.  
SEGUNDA:
O aluguel convencionado é de R$ 450,00 (quatrocentos e cinquenta) reais mensais,nos três primeiros meses, pagos antecipadamente, passando o valor convencionado a R$ 500,00 (quinhentos) reais, nos demais meses, devendo ser pago até o dia dez (10) do mês subseqüente ao vencido, diretamente ao LOCADOR(A).
TERCEIRA:
O valor do locativo mensal será anualmente reajustado, segundo os índices do IGPM/FGV,acumulados no período e, no caso de sua extinção, de forma alternativa e subsidiária, pelo índice oficial que o mercado adotar referente ao setor imobiliário.

QUARTA:
A não observância do prazo estabelecido na cláusula segunda, implicará na incidência de multa diária de 1% sobre o valor do aluguel, até o limite de 20%, acrescido de juros de mora de 1% ao mês ou fração e atualização monetária. 
Da Destinação do Imóvel:
QUINTA:
O imóvel objeto deste instrumento é locado exclusivamente para servir de residência ao(à) LOCATÁRIO(A) e sua família, não podendo sua destinação ser alterada, substituída ou acrescida de qualquer outra, sem prévia e expressa anuência do(a) LOCADOR(A). Fica vedado, outrossim, a sublocação, cessão ou transferência deste contrato, bem como o empréstimo, parcial ou total do imóvel locado, que dependerão também, de prévia e expressa anuência do(a) LOCADOR(A).
Da Vistoria e Manutenção do Imóvel:
SEXTA:
O imóvel objeto deste, foi vistoriado na data da assinatura deste instrumento contratual, sendo:

 
(1) - entregue ao(a) LOCATÁRIO(A) nas condições descritas no “Termo de Vistoria” devidamente assinado pelas partes, integrando o presente, obrigando-se a devolvê-lo, uma vez finda a locação, nas mesmas condições em que o recebeu.
(2) - devidamente vistoriado pelo(a) LOCATÁRIO(A), que constatou encontrar-se em perfeitas condições de habitabilidade, tudo de acordo com o Termo de Vistoria, obrigando-se a devolvê-lo, uma vez finda a locação, nas mesmas condições em que o recebeu, razão pela qual, no momento da restituição das chaves, proceder-se-á a uma nova vistoria.
§ ÚNICO: Constatadas eventuais irregularidades e a necessidade de reparos no imóvel em decorrência de uso indevido, fará o LOCADOR(A) apresentar de imediato ao(à) LOCATÁRIO(A), um orçamento prévio assinado por profissional do ramo, sendo-lhe facultado pagar o valor nele declinado, liberando-se assim de eventuais ônus em razão de demora e/ou imperfeições nos serviços. Caso contrário, poderá contratar por sua própria conta e risco mão-de-obra especializada, arcando nessa condição com os riscos de eventuais imperfeições dos serviços e pelo pagamento do aluguel dos dias despendidos para a sua execução, cessando a locação unicamente com o “Termo de Entrega de Chaves e Vistoria”, firmado pelo(a) LOCADOR(A) ou seu(sua) administrador(a).
SÉTIMA:
Obriga-se o(a) LOCATÁRIO(A) a manter o imóvel sempre limpo e bem cuidado na vigência da locação, correndo por sua conta e risco, não só os pequenos reparos tendentes a sua conservação, mas também as multas a que der causa, por inobservância de quaisquer leis, decretos e/ou regulamentos.
Das Benfeitorias:
OITAVA:
O(A) LOCATÁRIO(A) não poderá fazer no imóvel ou em suas dependências, quaisquer obras ou benfeitorias, sem prévia e expressa anuência do(a) LOCADOR(A), não lhe cabendo direito de retenção, por aquelas que, mesmo necessárias ou consentidas, venham a ser realizadas.



   
§ ÚNICO: Caso não convenha ao(à) LOCADOR(A) a permanência de quaisquer obras ou benfeitorias realizadas pelo(a) LOCATÁRIO(A), mesmo necessárias ou consentidas, deverá este(a), uma vez finda a locação, removê-las às suas expensas, de modo a devolver o imóvel nas mesmas condições em que o recebeu. 

NONA:
Obriga-se desde já o(a) LOCATÁRIO(A), a respeitar os regulamentos e as leis vigentes, bem como o direito de vizinhança, evitando a prática de quaisquer atos que possam perturbar a tranqüilidade ou ameaçar a saúde pública.
DÉCIMA:
Qualquer tolerância ou concessão, com o fito de resolver extrajudicialmente questão legal ou contratual, não se constituirá em precedente invocável pelo(a) LOCATÁRIO(A) e nem modificará quaisquer das condições estabelecidas neste instrumento.
Dos Serviços das Concessionárias:
DÉCIMA-

PRIMEIRA:
Obriga-se o(a) LOCATÁRIO(A) a efetuar a ligação de energia elétrica e água em seu nome, providenciando no seu desligamento, por ocasião da devolução do imóvel, quando então deverá apresentar as últimas contas de seu consumo. 
Da Rescisão Contratual:
DÉCIMA-

SEGUNDA:
A falta de cumprimento de qualquer cláusula ou condição deste instrumento, implicará na sua imediata rescisão, ficando a parte infratora, sujeita ao pagamento de uma multa, equivalente a três meses de aluguel, pelo valor vigente à época da infração, além de perdas e danos.  
§ 1º: A resilição do contrato pelo LOCATÁRIO(A) antes do término do prazo do contrato incidirá multa proporcional ao excedente previsto para o fim do contrato.
§ 2º: Caso o imóvel seja utilizado de forma diversa da locação residencial, restará facultado ao LOCADOR(A), rescindir o presente contrato de plano, sem gerar direito a indenização ou qualquer ônus por parte deste último. Sem prejuízo da obrigação do LOCATÁRIO(A) de efetuar o pagamento das multas e despesas estipuladas neste instrumento contratual.

§ 3º: Qualquer benfeitoria ou construção que seja destinada ao imóvel objeto deste, deverá de imediato, ser submetida a autorização expressa do LOCADOR(A). Vindo a ser feita benfeitoria, faculta ao LOCADOR(A) aceitá-la ou não, restando ao LOCATÁRIO(A) em caso do LOCADOR(A) não aceitá-la, modificar o imóvel da maneira que lhe foi entregue. As benfeitorias, consertos ou reparos farão parte integrante do imóvel, não assistindo ao LOCATÁRIO(A) o direito de retenção ou indenização sobre a mesma.
§ 4º: O LOCATÁRIO(A)  permitirá ao LOCADOR(A), realizar vistorias no imóvel em dia e hora a serem combinados, podendo este último averiguar o funcionamento de todas as instalações e acessórios. Se constatando algum vício que possa afetar a estrutura física do imóvel ficará compelido o LOCATÁRIO(A)  a realizar o conserto, no prazo de 30 (trinta) dias. Não ocorrendo o conserto, o LOCADOR(A) ficará facultado a rescindir o contrato, sem prejuízo dos numerários previstos neste instrumento contratual.
§ 5º: Qualquer acidente, incidente ou sinistro que porventura venha a ocorrer no imóvel por culpa ou dolo do LOCATÁRIO(A), o mesmo ficará obrigado a pagar, além de multa, todas as despesas por danos causados ao imóvel, devendo restituí-lo no estado cujo encontrou, bem como quaisquer outras hipóteses que maculem o imóvel de vício e impossibilite sua posse.
Da Alienação do Imóvel:

DÉCIMA-

TERCEIRA:
O prazo de denunciação da locação deve ser exercido dentro de 90 dias contados do registro da venda ou do compromisso, e passado disso, presume-se mantida a locação pelo novo proprietário. 
Do Falecimento do Locatário(a):

DÉCIMA-

QUARTA:
O falecimento do LOCATÁRIO(A),deverá ser comunicado ao  LOCADOR(A), por escrito, que poderá tanto requer o imóvel em 30 dias ou exigir a substituição do fiador ou o oferecimento de qualquer das garantias previstas na lei.
§ ÚNICO: Os herdeiros, sucessores ou cessionários das partes contratantes se obrigam desde já ao inteiro teor deste contrato.
Disposições Gerais:

DÉCIMA-

QUINTA:
Poderá o(a) LOCADOR(A), a qualquer tempo, vistoriar o imóvel locado, bem como mostrá-lo a pretensos compradores, em caso de venda, incorrendo o(a) LOCATÁRIO(A) em infração contratual à negativa de tal procedimento.
§ ÚNICO: As partes contratantes declaram estar este contrato subordinado a lei nº 8.245 de 18/10/91, e demais disposições legais aplicáveis as locações. 
Do Foro:
DÉCIMA-

SEXTA:
Sempre que as partes forem obrigadas a se valer de medidas judiciais para a defesa de direitos e obrigações decorrentes deste instrumento, o valor devido a título de honorários advocaticios, será de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa, elegendo, desde já, o foro da cidade de Campo Grande-MS, para a solução das questões dele emergentes.



E por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente, em três (02) vias, de igual teor e forma, na presença das testemunhas retro, para que surta seus legais e jurídicos efeitos, obrigando-se por si, seus herdeiros e/ou sucessores, ao fiel cumprimento de todas as suas cláusulas e condições.

Campo Grande, 27 de Julho de 2016.
	------------------------------------------------------

Edvaldo Ferreira
Locador(a)
-----------------------------------------------------

Fiador
TESTEMUNHAS:

-----------------------------------------------------

Nome

C.P.F.: _________________________


	------------------------------------------------------

Gilberto Quintino

     Locatário(a)
------------------------------------------------------

Fiador

-----------------------------------------------------

Nome

C.P.F.: _________________________




