Obs: - Acrescentado o inciso IV e o paragrafo unico ao art. 7°, pela Lei n. 2.984, de 23/9/1993.

LEI NUMERO 2.592, DE 27 DE JANEIRO DE 1989.

INSTITUI O IMPOSTO SOBRE TRANSMIASSAO DE BENS IMOVEIS POR ATO ONEROSO
"INTER VIVOS", E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE-MS:
Facgo saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte lei:

CAPITULO | A
DO FATO GERADOR E DA INCIDENCIA

Art. 1°- O Imposto sobre transmissédo de bens iméveis por ato oneroso "inter-vivos", tem como
fato gerador:

| - a transmissao onerosa a qualquer titulo, de propriedade ou de dominio util de bens imdveis
por natureza ou por acessao fisica, conforme definido no Cédigo Civil;

Il - a transmissao onerosa, a qualquer titulo, de direitos reais sobre imodveis, exceto os direitos
reais de garantia;

Il - a cessao onerosa de direitos relativos as transmissoes referidas nos incisos anteriores.

Art. 2° - O Imposto € devido quando o imével transmitido ou sobre que versarem os direitos
transmitidos ou cedidos, esteja situado em territério do Municipio, mesmo que a mutagao
patrimonial decorra de contrato fora dele.

Paragrafo unico - O Imposto de transmissao cobrado por transferéncia de iméveis que se
estenda além dos limites do Municipio, sera proporcionalmente dividido entre os Municipios
sobre os quais se situa o imével em razdo da extenséo da area situada em cada um deles.

Art. 3° - A incidéncia do Imposto alcanga as seguintes mutagdes patrimoniais:

| - a compra e venda de bens iméveis ou ato equivalente e a cessao de direitos deles
decorrentes;

Il - a incorporacao de bens iméveis ou direitos reais, exceto os de garantia, ao patrimonio de
pessoa juridica cuja atividade preponderante seja a compra e venda de imdveis ou direitos a
eles relativos, locagéo de bens imdveis ou arrendamento mercantil ou, ainda, aquisicéo de
direitos relativos a imoveis;

Il - transferéncia onerosa de direitos reais sobre iméveis, exceto as de garantia, assim como
das acdes que os assegura:

IV - compra e venda de benfeitorias excetuadas as indenizagbes daquelas feitas pelo
proprietario ao locatario;

V - arrematacao, adjudicacao e remissdo, em hasta publica, de bens iméveis;

VI - tornas ou reposi¢des que ocorram:

a) nas partilhas efetuadas em virtude de dissolugao da sociedade conjugal ou morte quando o
cbnjuge ou herdeiros receber, dos imdveis situados no Municipio, quota-parte cujo valor seja

maior do que o da parcela que lhe caberia na totalidade desses imoéveis;

b) nas divisdes para extingdo de condominio de imovel, quando for recebido por qualquer
condémino quota-parte material cujo valor seja maior do que o de sua quota-parte ideal;



VII - a instituicdo e a substituicido fideicomissionaria por ato entre vivos;
VIII - a sub-rogacao de bens inalienaveis;
IX - a instituigdo de usufruto, convencional ou testamentério, sobre bens im oveis;

X - a transferéncia de direito sobre construgéo existente em terreno alheio, ainda que feita ao
proprietario do solo;

XI - permuta de bens imdveis ou de direitos a eles relativos;
XlI - aquisigdes onerosas de terras devolutas;

XIII - a transmissao de propriedade de bens imdveis, sem prejuizo do disposto nos incisos
anteriores, em consequéncia de:

a) dacdo em pagamento;

b) sentencga declaratéria de usucapiao;

¢) mandato de causa proépria e seus substabelecimentos quando o instrumento contiver os
requisitos essenciais a compra e venda, inclusive a cessdes de direitos deles decorrentes;

XIV - qualquer outros atos onerosos translativos da propriedade de imoveis e direitos a eles
relativos, situados no territério do Municipio e sujeitos a transcrigédo, na forma da lei;

Paragrafo unico Sera devido novo Imposto:

| - quando o vendedor exercer o direito de prelecéo;
Il - no pacto de melhor comprador;

Il - na retrocessao;

IV - no retrato da retrovenda.

CAPITULO I A
DAS IMUNIDADES E DA NAO-INCIDENCIA

Art. 4°- O Imposto ndo incide sobre a transmissao de bens imoveis, mediante ato oneroso
"inter-vivos", ou direito a eles relativos, quando:

| - constar como adquirente a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Munic ipios bem como
as autarquias e as fundacdes instituidas e mantidas pelo Poder P ublico;

Il - o adquirente for partido politico, inclusive suas fundagdes, templos de qualquer culto,
entidades sindicais de trabalhadores, instituicbes de educacao e de assisténcia social, sem fins
lucrativos, atendidos os requisitos desta Lei;

Il - transfere para incorporagéo ao patriménio de pessoa juridica em realiza¢ ao de capital;

IV - decorrente de fusao, incorporagéo, cisdo ou extingdo de pessoa juridica;

V- efetuada aos mesmos alienantes, em decorréncia de sua desincorporag¢ao do patriménio da
pessoa juridica a que foram conferidos;

VI - decorrentes de extingao de usufruto;

VII - decorrente de reserva de usufruto;

Paragrafo unico - Nao incide ainda sobre a construgéo, ou parte dela, realizada pelo promitente
comprador mas sobre o valor do que tiver sido construido antes da promessa de venda,

observado o paragrafo 4°, do Art. 10.

Art. 5° - O disposto no artigo anterior ndo se aplica quando a pessoa juridica adquirente tenha



como atividade preponderante a compra e venda de imdveis ou direitos a eles relativos, a
locacao de bens imdveis ou arrendamento mercantil ou, ainda, a aquisi¢ao de direitos relativos
a imoveis.

§ 1° - Considera caracterizada a atividade preponderante referida neste artigo, quando mais de
50% da receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos dois anos anteriores e nos dois
subsequentes a aquisi¢cdo, decorrerem de transag¢ des mencionadas neste artigo.

§ 2°- Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apés a aquisi¢do onerosa, ha
menos de dois anos antes dela, apurar-se-a preponderancia referida no paragrafo anterior,
levando em conta trés primeiros anos seguintes a data da aquisi¢ao.

§ 3° - Verificada a preponderancia referida neste artigo, tornar-se-a devido o imposto, nos
termos da lei vigente a data da aquisi¢céo, sobre o valor do bem ou direito nesta data.

§ 4°- O disposto neste artigo ndo se aplica a transmissao onerosa de bens ou direitos, quando
realizada em conjunto com a totalidade do patrimbnio da pessoa alienante.

Art. 6° - As instituicbes de Educacgao e Assisténcia Social para gozarem da imunidade prevista
nesta Lei, deverdo observar os seguintes requisitos:

I ndo distribuirem qualquer parcela de seu patrimdnio ou de rendas, a titulo de lucro ou
participagao, no seu resultado;

Il - aplicarem integralmente, no Pais, seus recursos na manuteng¢ao e no desenvolvimento dos
objetivos institucionais;

Il - assegurem a destinagao de seu patrimbnio a outra instituigdo idéntica, ou ao Poder
Publico, no caso de encerramento de suas atividades;

IV - manterem escrituragao contabil de suas respectivas receitas e despesas em livro revestido
de formalidades, capaz de assegurar sua perfeita exatidao.

CAPITULO I
DAS ISENCOES

Art. 7° - Sao isentos do Imposto:

| - a aquisicdo de moradia realizada por ex-combatente que tenha efetivamente participado de
operacgdes bélicas durante a 22 Guerra Mundial, nos termos da Lei Federal n°® 5.315, de 12 de
setembrode 1.967, por sua vilva, por sua companheira que por seus dependentes, quando o
valor do imével ultrapassar o limite de 2.500 (duas mil e quinhentas) UFICs mediante
atendimento dos seguintes requisitos:

a) prova de condigao de ex-combatente quando a aquisi¢ao for realizada pelo mesmo ou prova
de ser viuva, companheira ou dependente quando a aquisi¢ado se realizar por um desses
interessados;

b) declaragéo do interessado que nao possui outro imoével de moradia;

c¢) avaliagéo fiscal do imével.

Il - as aquisi¢bes efetuadas por colonos de terras publicas, de imével rural destinada
exploragdo agropecuaria de até 15 (quinze) hectares;

Il - as transferéncias de imdveis desapropriados para fins da reforma agraria.

IV as aquisi¢cdes de imoveis efetuados por pessoas fisicas em programas habitacionais
destinados a populagao de baixa renda.



Paragrafo unico S&o programas habitacionais destinados a populagao de baixa renda os
empreendimentos imobiliarios composto de, no minimo 50 (cinqlienta) unidades de lotes de
terrenos ou residéncias, voltados a familia com renda mensal de até 2 (dois) salarios minimos.
(INCISO IV E PARAGRAFO UNICO, ACRESCENTADOS PELA LEI N° 2.984, DE 23/09/93).

CAPITULO IV
DAS ALIQUOTAS

Art. 8° - As aliquotas do Imposto sdo as seguintes:

| - nas transmissdes compreendidas no Sistema Financeiroda Habitacao, a que se refere a Lei
n°® 4.380, de 21 de agosto de 1964, e legislagao complementar:

a) sobre o valor efetivamente financiado - meio por cento;
b) sobre o que exceder - dois por cento;

Il - nas demais transmissdes, cessodes, alienagdes - dois por cento;
Il - nas alienagbes efetuadas pelo Poder Publico, de bens iméveis urbanos destinados ao
assentamento de populacéo de baixa renda, através de programas pr é-estabelecidos pelo

Poder Publico em loteamento de carater social na mesma forma - meio por cento.

CAPITULO V )
DO CONTRIBUINTE E DO RESPONSAVEL

Art. 9° - O contribuinte do Imposto é:

| - 0 adquirente ou cessionario dos bens ou direitos transmitidos ou cedidos;

Il - nas permutas, cada um dos permutantes.

Paragrafo unico - Nas transmissdes ou cessdes que se efetuarem sem o recolhimento do
imposto devido, ficam solidariamente responsaveis por esse pagamento o transmitente e o

cedente, os tabelides, escrivides e demais serventu arios de oficio.

CAPITULO VI
DA BASE DE CALCULO

Art. 10 - A base de calculo do Imposto é o valor dos bens, direitos transmitidos ou pactuados
nos negocios juridicos, avaliado pelo 6rgdo competente da Municipalidade e sera por este
fixado e atualizado periodicamente.

§ 1° - A atribui¢do do valor do imével, para efeitos fiscais, far-se-a no ato da apresentagao da
guia de recolhimento ou no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas.

§ 2° - O contribuinte que ndo concordar com o valor previamente fixado podera apresentar
reclamagéo contra a avaliagao fiscal dentro do prazo de 30 (trinta) dias, ao 6rgdo competente.
Cabendo dessa decisdo no mesmo prazo, recurso para 6rgao superior.

§ 3° - Nos casos abaixo especificados a base de calculo sera:

| - na arrematacgao ou leildo, o prego pago;

Il - na transmissao por sentenca declaratéria de usucapiao, o valor estabelecido pela avaliagao
judicial,

Il - nas dagcbes em pagamento, o valor avaliado dos bens imoveis;

IV - nas permutas, o valor avaliado de cada imdvel ou direito permutado;



V - na transmissao do dominio util, o valor avaliado do imovel,
VI - na instituicdo do usufruto, um quinto do valor avaliado da propriedade;
VIl - nas cessodes de direito, desisténcia ou renuncia de heranga o valor avaliado do imoével;

VIII - em qualquer outra transmiss&o onerosa ou cesséo de imével ou direito real, ndo
especificada nos incisos anteriores, o valor avaliado dos bens ou direitos transmitidos;

IX - nos contratos de compromisso de compra e venda quitado, o valor avaliado do imdvel.

§ 4° - Nos compromissos de compra e venda, a base de calculo sera o valor do im ével ao
tempo de alienacéo;

§ 5° -Nas promessas ou compromisso de compra e venda é facultado efetuar-se o pagamento
do imposto a qualquer tempo desde que dentro do prazo fixado para pagamento do preco do
imovel. Optando-se pela antecipagao, tomar-se-a por base a data em que for efetuada a
antecipacgao, ficando o contribuinte exonerado do pagamento do imposto sobre o acréscimo do
valor, verificado no momento da escritura definitiva.

§ 6° - Na sucessao de promitente-vendedor, o imposto sera calculado sobre o saldo credor da
promessa de compra e venda do imével no momento da abertura da sucessao daquele.

§ 7° - Na avaliagéo seréo considerados, dentre outros, os seguintes elementos, quanto ao
imovel:

| - zoneamento urbano;

Il caracteristicas da regiao;

Il - caracteristicas do terreno;

IV - caracteristicas das benfeitorias e construcdes existentes;
V - valores aferidos no mercado imobiliario;

VI - outros dados informativos tecnicamente reconhecidos.

CAPITULO VII
DO PAGAMENTO DO IMPOSTO

Art. 11 - Nas transmissdes ou cessdes, por ato "inter-vivos", o contribuinte ou procurador
habilitado, escrivéo de notas ou tabelido, antes da lavratura da escritura ou instrumento,
expedirdoumaguia com adescrigdocompletadoimovel;suas caracteristicas, localizagao, area de
terreno, tipo de construgao, benfeitoria e outros elementos que possibilitem a fixagdo de seu
valor.

Paragrafo unico - O pagamento sera efetuado através de documento proéprio, expedido pela
Municipalidade.

Art. 12 - O Imposto sera pago:

| - até a data da lavratura do instrumento que servir de base a transmissao, quando realizado
no Estado;

Il - no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da lavratura do instrumento referido no inciso
I, quando realizada fora do Estado;

Il - no prazo de 30 (trinta) dias contados da data do transito em julgado da deciséo, se o titulo
de transmisséo for sentenga judicial.

CAPITULO VIII
DA FISCALIZACAO

Art. 13 - Os escrivaes, os tabelides de notas, os oficiais de registros de im 6veis e de titulos e



documentos e quaisquer outros serventudrios da justica ndo poderao praticar quaisquer atos
que importem em transmissao de bens imdveis ou de direitos a eles relativos, bem como suas
cessdes, sem que os interessados apresentem comprovante original do pagamentodo Imposto,
o qual sera transcrito no instrumento respectivo.

Art. 14 - Os serventuarios referidos no artigo anterior ficam obrigados a facilitar a fiscalizagao
do Municipio no exame, em cartorio, dos livros, registros e outros documentos quando
solicitadas certiddes de atos que lhe forem lavrados, transcritos, averbados ou inscritos, e
concernentes a imdveis ou direitos a eles relativos.

CAPITULO IX
DAS PENALIDADES

Art. 15 - Ficam sujeitos a multas de:

| - cem por cento do Imposto devido os que deixarem de mencionar os frutos pendentes e
outros benstransmitidosjuntamentecom a propriedade;

Il - cinquienta por cento do Imposto devido aqueles que ndo o recolherem nos prazos previstos
no art. 10;

11l - multa de cinqlienta por cento do Imposto devido nos demais casos.

Art. 16 - A falta ou inexatidao de declaragao relativa a elementos que possam influir no calculo
do Imposto, com evidenteintuitode sonegacgao, fraude e conluio, sujeitara o contribuinte e os
que com ele concorrerem, a multa de trés vezes o valor do Imposto sonegado.

Paragrafo unico - As multas constantes nos artigos 15 e 16, serao reduzidas em cinquienta por
cento (50%), de seu valor, quando, no prazo de trinta dias da intimagao, o sujeito passivo da
obrigacao tributaria liquidar o débito fiscal.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 17 - Nas transagdes em que figurem como adquirente ou cessionario, pessoas imunes ou
isentas, em casos de nao-incidéncia, a comprovacao do n do-pagamento do imposto, sera
substituida por documento expedido pela autoridade fiscal competente.

Art. 18 - Na aquisi¢ao de terreno ou fragao ideal de terreno, bem como a cessao dos
respectivos direitos, cumulados comcontratos de constru¢ao por empreitada ou administragéo,
devera ser comprovada a pré-existéncia do referido contrato, sob pena de ser exigido o
imposto sobre o imdvel, incluida a construgao e/ou benfeitorias, no estado em que se encontrar
por ocasido do ato translativoda propriedade.

Art. 19 - Aplicam-se no que couber, os principios, normas e demais disposi¢cdes do Cddigo
Tributario Municipal relativo a Administragdo Tributaria.

Art. 20 - O Prefeito baixara, no prazo de 30 (trinta) dias um regulamento da presente lei.

Art. 21 - Esta lei entrara em vigor a partir de 1° de margo de 1989, revogadas as disposi¢cdes
em contrario.
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