
 11.204. COMPROMISSO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA
E TRANSFERÊNCIA DE FINANCIAMENTO 

CIS-204
Pelo presente instrumento particular de contrato de compromisso de compra e venda, de um lado, como PROMITENTES VENDEDORES, (...) (nome, nacionalidade, profissão, RG, CPF) e sua mulher (...) (nome, nacionalidade, profissão, RG, CPF), ambos residentes e domiciliados na cidade de (...), na rua (...), nº (...) e de outro lado como PROMISSÁRIO COMPRADOR (...) (nome, nacionalidade, profissão, RG, CPF), residente e domiciliado nesta cidade de (...), na rua (...), nº (...), têm justo e contrato o seguinte:

1. Os PROMITENTES VENDEDORES a justo título são proprietários do imóvel residencial sito na rua (...) na cidade de (...), conforme registro junto ao (...) Cartório de Registros de Imóveis, inscrição sob nº (...) o qual se encontra hipotecado em favor da (nome do banco) mediante contrato de financiamento imobiliário de nº (...).

1.1. Referido financiamento foi pactuado para ser amortizado em (...) meses, sendo certo que já se encontra na prestação de número (...), com saldo devedor de R$ (...) (por extenso).

2. O preço certo e ajustado do presente COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA é de R$ (...) (por extenso), sendo o valor a ser pago diretamente aos PROMITENTES VENDEDORES a título de ressarcimento dos valores já pagos do financiamento é de R$ (...) (por extenso) o qual os PROMITENTES VENDEDORES recebem da seguinte forma:

Entrada de R$ (...) (por extenso) através de cheque nº (...) sacado contra o Banco (...), ficando o saldo devedor de R$ (...) (por extenso) a ser pago em (...) parcelas mensais iguais de R$ (...) (por extenso) a partir de __/__/___, a serem pagas no seguinte endereço: (...).

3. Os PROMITENTES VENDEDORES se comprometem a providenciar toda documentação exigida pelo (nome do banco) a fim de permitir que a transferência do financiamento ocorra dentro no prazo de (...), obrigando-se a efetivar a transferência do citado financiamento ao PROMISSÁRIO COMPRADOR ou a quem ele indicar, após o recebimento total.

4. O PROMISSÁRIO COMPRADOR entra, desde já, na posse do imóvel, possuindo-o em nome do PROMITENTE VENDEDOR, podendo fazer nele as benfeitorias que julgar necessárias.

5. O PROMISSÁRIO COMPRADOR se obriga a manter o imóvel em perfeitas condições de limpeza e a defendê-lo de turbações de terceiros.

6. Correm por conta o PROMISSÁRIO COMPRADOR todas as despesas de escritura, registros, contratos e de todos os ônus que de ora em diante venham a incidir sobre o referido imóvel, como impostos, taxas, contribuição de melhorias, etc.

7. O atraso de (...) das prestações retro mencionadas implica na rescisão do presente compromisso de compra e venda.

8. O presente contrato só poderá ser transferido a terceiros com a expressa anuência dos PROMITENTES VENDEDORES.

9. Fica estipulado entre as partes, que os pagamentos a serem efetuados pelo PROMISSÁRIO COMPRADOR não poderão ocorrer em atraso, sendo certo que serão tolerados no máximo 5 (cinco) dias a contar da data estipulada na cláusula 2 deste instrumento. Após este prazo, incidirá sobre o mesmo multa de (...)% e após o atraso da segunda parcela, ocorrerá a imediata rescisão do presente contrato, perdendo o PROMISSÁRIO COMPRADOR a favor dos PROMITENTES VENDEDORES todo o valor já pago.

10. Fica estabelecida multa de (...)% sobre o valor do contrato para a parte que infringir qualquer cláusula deste contrato, independentemente de perdas e danos, incluindo-se nesta infração, falta de documentação para a efetiva transferência do financiamento junto ao (nome do banco).

10.1. Em caso de impossibilidade de transferência do contrato de financiamento por culpa dos PROMITENTES VENDEDORES, arcarão estes com todas as despesas já efetivadas pelo PROMITENTE COMPRADOR, devolução dos valores já pagos, bem como a importância de R$ (...) (por extenso) a título de perdas e danos.

10.2 Caso a impossibilidade de transferência ocorra em virtude de não habilitação do PROMITENTE COMPRADOR com junto ao (nome do banco) por ausência de pré-requisitos o mesmo perderá os valores já adiantados ao PROMITENTE VENDEDOR a título de perdas e danos.

11. Fica eleito o foro da Comarca de (...) para nele serem dirimidas as questões oriundas do presente contrato, com exceção de quaisquer outros.

12. E assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em duas vias de igual teor, juntamente com as testemunhas abaixo nomeadas, a tudo presentes, declarando mais que não estão vinculados às restrições previdenciárias, como empregadores, na qualidade de contribuintes obrigatórios, autorizada a averbação no Registro Imobiliário na forma da Lei.
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