CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMÓVEL RURAL

E OUTRAS AVENÇAS

Por este instrumento particular em conformidade do arts. 422, 481 e seguintes do Código Civil/2002, as partes qualificadas na Cláusula 1ª têm entre si justa e acertada a presente relação contratual.

CLÁUSULA 1ª - QUALIFICAÇÃO DAS PARTES:
Vendedor:
MARILEIDE APARECIDA DE OLIVEIRA, brasileira, separada judicialmente, professora, CPF/MF nº 298.331.591-68, Cédula de Identidade RG nº 101.498 SSP/MS, residente e domiciliada na Rua Geraldo Agostinho Ramos, nº 641, Jardim Paulista, Campo Grande-MS.
Compradores:
JOSE SCHRODER CAMPOS, brasileiro, engenheiro civil, casado pelo regime comunhão universal de bens, nascido em 19/03/1949, residente e domiciliado à Rua Geraldo Agostinho Ramos, nº 675, Bairro Jardim Paulista, Cep: 79.050-080, Campo Grande – MS, inscrito no CPF/MF nº 107.826.721-91, portador da Carteira de Identidade RG n° 024072 SSP/MS, e;
OCALÍCIA TIAGO CAMPOS, brasileira, nutricionista, casada pelo regime comunhão universal de bens, nascida em 10/05/1953, residente e domiciliada na Rua Geraldo Agostinho Ramos, nº 675, CEP 79.050-080, Campo Grande/MS, inscrita no CPF sob o nº 104.782.801-49, portadora da Carteira de identidade RG nº 466.483 SEJUSP/MS;
CLÁUSULA 2ª – DO IMÓVEL:

O presente contrato tem por finalidade a comercialização do imóvel rural descrito a seguir, de propriedade do VENDEDOR:
	REGISTRO DE IMÓVEIS DA 1ª CIRCUNSCRIÇÃO – CAMPO GRANDE-MS

	
LIVRO Nº 2
	REGISTRO GERAL
	MATRÍCULA: 260,587

	IMÓVEL: FAZENDA CAMPANHA - ÁREA DESMEMBRADA II, com área de 27,7621 ha e perímetro de 2.509,89 metros, situada no Município e Comarca de Campo Grande-MS, com a seguinte descrição perimétrica:

Do

Longitude

Latitude

Altitude

Para

Azimute

Dist.(m)

Confrontações

DUI-M-0940

-54•14'60,196"

-21°08'01,635"

420,26

UUI-M-0935

144'50'

672,9

CNS: 00.199-4 Mat. nº 255550 Campanha – Área Desmembrada III

DUI-M-0935

-64°14'44 771'

-21°00'19,422"

414,50

DUI-V-3181

144°50'

100,74

CNS: 00.199-4 1 Mat. n° 255550 1 Fazenda
Campanha – Área Desmembrado III

DUI-V-3161

-54'14'42,761"

-21 "08'22,100"

404,83

DUI-P-2540

230'07'

50,00

Córrego Coqueiro Margem Direita Jusante

DUI-P-2540

-5414'44,253"

-21'08'23,269"

405,40

OUI-P-2541

235'59'

13,47

Córrego Coqueiro Margem Direita Jusante

DUI-P-2541

-54'14'44,640"

-21°00'23,514"

403,90

DUI-P-2542

191°16'
.

10,40

Córrego Coqueiro Margem Direita Jusante

DUI-P-2542

-54°14'44,711"

-21'08'23,840"

406,21

DUI-P-2543

221°14'

27,4

Córrego Coqueiro Margem Direita Jusante

DUI-P-2543

-54.14'45,33r

-21'08'24,518"

403,0

DUI-P-2544

225'30'

57,4

Córrego Coqueiro Margem Direita Jusante

DUI-P-2544

-64'14'48,756"

-21'08'25,826"

405,03

DUI-P-2545

208'19'

15,02

Córrego Coqueiro Margem Direita Jusante

DUI-P-2545

-54'14'47,003"

-21°08'26,250"

402,71

DUI-P-2540

23713'

0,41

Córrego Coqueiro Margem Direita Jusante

DUI-P-2546

-64°14'47,248"

-21'08'26,404"

403,41

DUI-P-2547

209'54'

12,84

Córrego Coqueiro Margem Direita Jusante

DU1-P-2547

-54'14'47,470"

-21°00'20,768"

403,34

DUI-P-2540

190'37'

30,90

Córrego Coqueiro Margem Direita Jusante

DU)-P-2548

-5414'47,777"

-21°06'27,731"

402,79

DUI-P-2549

219'48'

11,13

Córrego Coqueiro Margem Direita Jusante

DIJI-P-2549

-54°14'48,024"

-21"00'28,009"

402,65

DU1-P-2550

261'33'

9,51

Córrego Coqueiro Margem Direita Amante

DUl-P-2550

-54'14'40,347"

-21°00 27,947"

403,23

DUI-P-2561

212'55'

20,12

Córrego Coqueiro Margem Direita Jusante

DUI-P-2551

-54°14'40,726"

-21°08'20,406"

408,25

DUI-P-2552

222°00'

20,33

Córrego Coqueiro Margem Direita Jusante

DUI-P-2552

-54°14'49,199"

-21"06'20,080"

402,61

DU1-V-3182

217°28'

36,19

Córrego Coqueiro Margem Direita Jusante

DUI-V-3182

-5414'49,962"

-21°011'29,920"

402,54

DUI-M-0930

324'57'

210,66

CNS: 08.109-4 Mat. n°
255558 Fazenda Campanha – Área Desmembrada I

DUI-M-0936

-54°14'54,153"

-21'00'24,312"

413,82

DIJI-M-0939

324'67'

833,78

CNS: 06.190-4 Mat. n°
265558 Fazenda Campanha – Área Desmembrada I

DUI-M-0030

-54'15'10,742"

-21°00'02,116"

438,97

DUI-M-0940

0710'

362,42

CNS: 00.199-4 Mat. n°
215943 Fazenda Coqueiro-(Gleba VI)




CLÁUSULA 3ª
Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, o VENDEDOR tem ajustado vender, conforme promete aos COMPRADORES, e esses comprar-lhes, o imóvel descrito e caracterizado na Cláusula 2ª, que possue de forma livre e desembaraçada de quaisquer ônus real, pessoal, fiscal ou extrajudicial, dívidas, arrestos ou seqüestros, ou, ainda, de restrições de qualquer natureza, pelo preço e de conformidade com as cláusulas ora estabelecidas e certidão de matrícula do imóvel em anexo. 

Parágrafo primeiro – O VENDEDOR declara que o imóvel objeto deste Contrato possui as restrições hipotecárias elencadas na Cláusula 4ª deste instrumento;

CLÁUSULA 4ª – DO PREÇO E CONDIÇÕES DE PAGAMENTO:

O preço certo e ajustado da venda do imóvel rural ora acertada é de R$ 287.000,00 (duzentos e oitenta e sete mil reais), que será pago conforme as especificações a seguir descriminadas:
Parágrafo único – Para quitação do valor do imóvel os COMPRADORES, assumem o pagamento das notas de crédito rural em aberto a seguir descriminadas: 

- Cédula de Crédito Rural Hipotecária, Número: B71330299-0, em nome de Marileide Aparecida de Oliveira, CPF/MF nº 298.331.591-68, no valor de R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais), com vencimentos a partir da: 2ª parcela - 15/11/2020, 3ª parcela - 15/11/2021, 4ª parcela - 15/11/2022, 5ª parcela - 15/11/2023, contratada junto ao Banco Cooperativo Sicred S/A, para aquisição de 72 vacas matrizes com idade de 2/3 anos, da raça nelore;
- Cédula Rural Pignoratícia, Número: B91330429-6, em nome de Paulo Augusto Oliveira Andrade, CPF/MF nº 018.157.571-08, no valor de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), com vencimento em 18/06/2020 (100.00%), contratada junto a Cooperativa de crédito, poupança e investimento do centro sul do mato grosso do sul, para custeio pecuário de 91 cabeças de bovinos;
- Cédula Rural Hipotecária, Número: B91330901-8, em nome de Marileide Aparecida de Oliveira, CPF/MF nº 298.331.591-68, no valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), com vencimentos em: 1ª parcela - 03/12/2020 (20.00%), 2ª parcela - 03/12/2021 (25.00%), 3ª parcela - 03/12/2022 (33.33%), 4ª parcela - 03/12/2023 (50.00%), 5ª parcela - 03/12/2024 (100.00%), contratada junto a Cooperativa de crédito, poupança e investimento do centro sul do mato grosso do sul, para aquisição de 59 vacas nelore com idade de 1/2 anos;

- Nota de Crédito Rural, Número: B91330431-8, em nome de Paulo Augusto Oliveira Andrade, CPF/MF nº 018.157.571-08, no valor de R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais), com vencimentos em: 1ª parcela - 18/06/2020 (20.00%), 2ª parcela - 18/06/2021 (25.00%), 3ª parcela - 18/06/2022 (33.33%), 4ª parcela - 18/06/2023 (50.00%), 5ª parcela - 18/06/2024 (100.00%), contratada junto a Cooperativa de crédito, poupança e investimento do centro sul do mato grosso do sul, para aquisição de  40 vacas de corte com idade entre 2 e 36 meses.
CLÁUSULA 5ª – DA POSSE:

É transmitida aos COMPRADORES a posse precária do imóvel no ato da assinatura desse contrato. A posse definitiva do imóvel, por sua vez, será transferida aos COMPRADORES após a quitação total de todos os financiamentos definidos na Cláusula 4ª deste instrumento, passando a responder por todos os impostos e taxas que recaírem sobre o imóvel, a partir desta data, ainda que lançados em nome do VENDEDOR.

Parágrafo primeiro – O VENDEDOR se obriga a conservar o imóvel até a data da desocupação e entrega definitiva das chaves, ainda que para isso seja necessário arcar com eventuais despesas. O VENDEDOR, também, deverá defender a posse do imóvel, evitando turbação ou esbulho de terceiros.

 
CLÁUSULA 6ª – DA ESCRITURA:

O VENDEDOR obriga-se a outorgar aos COMPRADORES, ou em nome de quem por ele for indicado ou que ainda legalmente o represente, a competente Escritura Definitiva de Compra e Venda do imóvel descrito na Cláusula 2ª, totalmente livre e desembaraçado de quaisquer ônus ou gravames de qualquer natureza, ao final da quitação de todas as parcelas em aberto dos financiamentos definidos na Cláusula 4ª deste instrumento, nos termos do art. 1.245 do Código Civil/2002.
Parágrafo único - A recusa do VENDEDOR em outorgar a escritura definitiva de que trata esta Cláusula dará aos COMPRADORES o direito de pedir adjudicação compulsória do imóvel judicialmente, além de perdas e danos que venham a ser causados em razão da citada recusa.

CLÁUSULA 7ª – DOS IMPOSTOS E DESPESAS:

A partir da data de assinatura do presente instrumento, correrão por conta exclusiva dos COMPRADORES todos os impostos, taxas ou contribuições fiscais de qualquer natureza incidentes sobre o imóvel, ainda que lançados em nome do VENDEDOR ou de terceiros, assim como serão, desde já, de sua inteira responsabilidade as despesas com o registro deste contrato e da Escritura Definitiva no Cartório de Registro de Imóveis, emolumentos notariais e outros, inclusive o pagamento do Imposto de Transmissão de Bens Imóveis ITBI.

CLÁUSULA 8ª – DA CESSÃO DE DIREITOS:

Os COMPRADORES poderão ceder ou transferir os direitos que lhe decorre deste instrumento, apenas com a anuência por escrito do VENDEDOR.
CLÁUSULA 9ª – DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE:
O presente instrumento é celebrado sob a condição expressa de sua irrevogabilidade e irretratabilidade, ressalvando o eventual inadimplemento dos COMPRADORES, renunciando os contratantes, expressamente, à faculdade de arrependimento concedida pelo art. 420 do Código Civil.

CLÁUSULA 10ª – DOS HERDEIROS:

Para todos os fins de direito, os contratantes declaram aceitar o presente contrato nos expressos termos em que foi lavrado, obrigando-se a si, seus herdeiros e sucessores a bem fielmente cumpri-lo.

 
CLÁUSULA 11ª – DAS PENALIDADES:
Os COMPRADORES, ocorrendo a falta de liquidação nos seus respectivos vencimentos de qualquer das parcelas pactuadas na Cláusula 4ª e/ou demais encargos inclusive se houver descumprimento das demais cláusulas e condições neste instrumento, sujeitar-se-ão  ao pagamento de juros moratórios de 1% (hum por cento) ao mês ou fração mensal, atualização monetária pelo IGPM-IBGE, multa penal de 2% (dois por cento) sobre os valores devidamente corrigidos, além de honorários advocatícios usuais, independentemente de qualquer notificação judicial ou extrajudicial, sem prejuízo das demais cominações previstas neste instrumento, nos termos do arts. 389, 394, 402, 406, 408 do Código Civil/2002.

Parágrafo primeiro – No caso de rescisão contratual por desistência dos COMPRADORES, fica estabelecida retenção no percentual de 25% (vinte e cinco por cento) dos valores pagos, a fim de serem ressarcidas as despesas suportadas pelo VENDEDOR, consoante jurisprudência do Superior Tribunal de Justiça.
Parágrafo segundo – No caso de rescisão contratual por desistência do VENDEDOR, este devolverá os valores recebidos aos COMPRADORES, atualizados monetariamente pelo IGPM-IBGE.

CLÁUSULA 12ª – OUTRAS DISPOSIÇÕES:

Fica o Registro de Imóveis autorizado, mediante solicitação, a promover o registro do presente instrumento, na forma legal.
CLÁUSULA 13ª – Os COMPRADORES declaram ter conhecimento do estado geral do imóvel rural, da existência ou não de arrendatários, assumindo integral responsabilidade perante, e por sua retirada.

CLÁUSULA 14ª – O VENDEDOR declara fazer a presente venda, sempre boa, firme e valiosa que responderá, se chamado, pela evicção de direito, na forma da lei.

CLÁUSULA 15ª – Aos COMPRADORES cabe a análise de todos os documentos inseridos nesta negociação, inclusive as certidões pessoais do VENDEDOR, responsabilizando-se integralmente por esta verificação.

CLÁUSULA 16ª – A presente transação de compra e venda, não envolve nenhum tipo de comissão por corretagem.
CLÁUSULA 17ª – DO FORO:

As partes elegem o Foro da Comarca de Campo Grande-MS para dirimir qualquer dúvida sobre este instrumento, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas as partes assinam o presente contrato em 04 vias de igual teor e forma, na presença de testemunhas.

Campo Grande-MS, 15 de Julho de 2020.
	__________________________________

MARILEIDE APARECIDA DE OLIVEIRA
Vendedora
__________________________________

JOSE SCHRODER CAMPOS

Comprador

__________________________________

OCALÍCIA TIAGO CAMPOS

Comprador



	TESTEMUNHAS:

_________________________________

Nome:

     RG:

	TESTEMUNHAS:

_________________________________

Nome:

     RG:
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TIRMIANO DO NASCIMENTO ELIAS

OAB 13.985/MS
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REINALDO PEREIRA DA SILVA

OAB 19.571/MS
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